IMT

Immobilien Management Tasci

GrofBfamilie aufgepasst!
Auch als Kapitalanlage geeignet.

Polsumerstr. 194, 45896 Gelsenkirchen

Immobilientyp: Anlage - Anlageimmobilie
Wohnfldche ca. (in m?): 491,00 m?

Kaufpreis: 260.000,00 EUR
\rilezl)r:mietbare Flache ca. (in 621,00 m?
Gesamtflache ca. (in m?): 621,00 m?
Angebotsnummer: A823/1
Provisionshohe: 3,57 %

Thr Ansprechpartner: Ismail Tasci

E-Mail: info@imt-immobilien.de
Telefon geschiftlich: 0209-149 3728

Fax: 0209 -14937 27

Homepage: www.imt-immobilien.de



Objektkriterien

Baujahr:

Kaufpreis pro m?*
Objektzustand:

Qualitadt der Ausstattung:

Gewerbeflache ca. (in m?):
Mieteinnahmen p.a. (Soll):

Mieteinnahmen p.a. (Ist):
Etage(n):

Anzahl der Parkflachen:
Heizungsart:
Befeuerungsart:
Energieausweistyp:
Kennwert (kWh/(m?*a):

FuBweg zu OPNV (in min):

Fahrzeit nachster
Hauptbahnhof (in min):

Fahrzeit nachste BAB (in
min):

Fahrzeit nachster
Flughafen (in min):

Provisionshinweis

1920

419,00 EUR
Gepfilegt
Normal

130,00 m?
36.601,00 EUR
27.337,00 EUR
3

10
Zentralheizung
Fernwarme
Energieverbrauchskennwert
105.6

2 Min.

25 Min.
5 Min.

40 Min.

Kaduferprovision vom notariell beurkundeten Kaufpreis.

Riickfront

Partyraum (Gartenhaus)
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Wohnzimmer 1. OG li Bad1 OG li

Beschreibung

Wir bieten Thnen hier ein gepflegtes Wohn-/ Geschéaftshaus mit 6
Wohnungen, 1 Ladenlokal (Bestattungsinstitut)sowie 10 Garagen an. Die
Immobilie wurde ab 1970 umfangreich saniert.2 Wohnungen + 1 Garage
stehen derzeit leer. Das Haus ist unterkellert. Ein groBes Gartenhaus sowie der
Garten hinter den Garagen steht IThnen oder Ihren Mietern zur Verfiigung.

|
-

Kinderzimmer 1. OG li Schlafzimmer 1. OG li

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Gelsenkirchen-Hassel.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen sowie 6ffentl.
Verkehrsmittel befinden sich fuBlaufig zur Immobilie.

Zur Autobahnanbindung A2 sowie zur A52 sind es wenige Fahrminuten.
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EXPOSE




Kiiche 1. OG li Whg. Dachgeschoss -1-

Ausstattung

7 Garagen, 1 Doppelgarage, 1 Gro3garage als Lagerflache
Gartenhaus

Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Fernwarme

KabelanschluB3

Garten - Gartenhaus

Whg. Dachgeschoss -2-

Sonstiges
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Aufteilung:

1Gewerbeeinheit (Bestattungsinstitut mit 4 Raumen ca. 130m?)
3 Whg. mit 3,5Raum je ca. 71m?*

1Whg. mit 4,5 Raum und ca. 139m?

1Whg. 3,5Raum und ca. 78m?

1Whg. mit ca.60m?

Die Jahresnettomieteinahme betragt 27.337EUR,
bei Vollvermietung 36.601,00EUR.

Fiir Selbstnutzer stehen 2 Wohnungen und 1Garage zur Verfiigung.
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Umgebungskarte
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